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art:9 - DEFINIZIONE DEGLI INTERVENT!I URBANISTICI ED
EDILIZI

Gli interventi effettuabili all'interno delle aree di P.R.G.C. sono individuati con riferimento
alle definizioni dell'art.13 della L.U.R., alle definizioni e precisazioni della Circolare del
Presidente della Giunta Regionale 5/SG/URB del 27/04/84, fatte salve le disposizioni e ie
competenze previste dalla L.01/06/39 n. 1089 e s.m.i. eL.29/06/39 n.1497 e s.m.i., e ri-
sultano definiti e specificati come segue, fatte salve prescrizioni pil restrittive delle singole
aree.

Il presente articolo formula le prescrizioni generali; gli altri articoli delle presenti norme &
in particolare quelli delie singoie aree di intervento formulano le prescrizioni specifiche, le
quali, ove pill restrittive, preavalgono sui contenuti del presente.

Gliinterventi sono individuati con riferimento alle componenti e/o parti edilizie sotto speci-
ficate:

A-FINITURE ESTERNE (intonaci, rivestimenti, tinteggiature, infissi, elementi architetto-
nici e decorativi, pavimentazioni, manti di copertura).

B-ELEMENT! STRUTTURALI (fondazioni, strutture poi‘tanti verticali e orizzontali, scale,
rampe, coperturaj.

C - MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENT! E APERTURE ESTERNL.
D -TRAMEZZI E APERTURE INTERNE.

E - FINITURE INTERNE (tinteggiature, intonaci, rivestimenti, controsoffitti, pavimenti, in-
fissi, elementi architettonici e decorativi).

D - IMPIANT! E APPARECCH! IGIENICO-SANITARI.
E - IMPIANTI TECNOLOGIC! E RELATIVE STRUTTURE E VOLUM] TECNICI

(impianti elettrici, di riscaldamento, di condizionamento, del gas, idrici, di scarico, solle-
vamento, antincendio;reti e impianti di trattamento, allontanamento e depurazione rifiuti
liquidi, solidi e aeriformi).

a) -MANUTENZIONE ORDINARIA

Opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quelle ne-
cessarie ad integrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnici esistenti, purché non
comportino la realizzazione di nuovi locali né modifiche alle strutture od all'organismo edi-
lizio. :

Comprende gli interventi sotto descritti, con l'avvertenza che eventuali modificazioni dei
caratteri originari dovranno essere realizzate con materiali e tecniche congruenti.

A - Riparazione, rinnovamento e sostituzione parziale delle finiture degli edifici, quali quel-
le sotto elencate a titolo esemplificativo: pulitura delle facciate, riparazione e sostitu-
zione parziale di infissi e ringhiere; ripristino parziale della tinteggiature, di intonaci e
di rivestimenti; riparazione e sostituzione di grondaie, pluviali, comignoli; riparazione,
coibentazione e sostituzione parziale del manto di copertura, alle seguent condizioni:

- conservazione dei caratteri originari,

- neicasiin cuii caratteri originari siano gia stati  parzialmente alterati, ripristino dei
caratteri originari mediante parziali sostituzioni delle sole parti alterate.

B - Riparazione e sostituzione parziale dell'orditura secondaria del tetto, con mantenimen-
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2. per le unita immobiliari con destinazione commerciale: lintervento di ampliamento

dovra essere esclusivamente finalizzato all adeguamento igienico-sanitario e non

dovra in alcun modo comportare ampliamento della superficie di vendita. Il limite di
ampliamento ammesso & pari a mq. 25 35. ‘

DAL e BT N

3. per le unita immobiliari con destinazione produttiva: l'intervento & ammesso, nei li-
miti di cui al precedente punto 2., soltanto per gli edifici ubicati in aree di PRGC a
specifica destinazione (agricola, artigianale, industriale).

Questo tipo di intervento di ristrutturazione con ampliamento & realizzabile "una tantum”,
cioé pud essere realizzato una sola volta a partire dalla data di adozione del vigente
PRGC in deroga agli indici di edificabilita (densita territoriale e fondiaria, rapporto di coper-
tura) e ai parametri di altezza e numero di piani prescritto, nel rispetto di tutte le altre pre-
scrizioni normative dettate dalle presenti Norme.

L'intervento & consentito una sola volta per le unita immobiliari di cui sia dimostrata la pre-
esistenza da almeno 10 anni e non & cumulativo con gli altri ampliamenti previsti dalle pre-
senti norme, pertanto pud essere applicato soltanto in caso di esaurimento delle po-
tenzialita di edificazione consentite dal PRGC.

Al fini di verifica il proponente l'intervento deve produrre al Comune una dichiarazione au-
tocertificata e convenientemente documentata che dimostri di non aver usufruito in pas-
sato, a partire dalla data di adozione del Progetto Preliminare di P.R.G.C., di questo tipo di
intervento.

d4) - RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA COMPLETA

Comprende, oltre agli interventi di cui alla ristrutturazione di tipo d1), i seguenti interventi:

- Rifacimento di parti limitate di muri perimetrali portanti purché ne sia mantenuto il posi-
zionamento.

- Modificazione delle quote degli orizzontamenti e delle scale.

- Modiﬁcazic;ne delle quote di colmo, di filo gronda, di imposta delle coperture (in senso di
aumento o diminuzione), nei seguenti limiti:

0O nella misura massima di mt. 1,00, se in aumento,

O in ogni caso, a condizione che l'intervento riguardi complessi o parti di edifici
aventi carattere unitario, ai fine di:

- livellamento con fabbricati contigui disposti a cortina;

- adeguamento delle altezze interne dei locali ai minimi di legge (D.M.05/07/75
e s.m.i. per i locali abitativie D.P.R. 303/56 e s.m.i. per i locali adibiti a atti-
vita lavorative);.

- ottenimento di locali abitabili al piano di sottotetto; Tale intervento & assenti-
bile a condizione che venga accuratamente progettato e realizzato in modo
da ottenere il conseguimento di soluzioni appropriate nelle parti a contatto
con altri edifici e questo in particolare nel tessuto edilizio del Centro Storico
e nelle aree adiacenti.

- Realizzazione di nuovi elementi strutturali necessari per la trasformazione di organismi
edilizi o loro parti, anche qualora cid comporti la realizzazione di nuove superfici utili.

- Realizzazione, in caso di mutate esigenze funzionali e di uso o al fine di conservare lim-
pianto strutturale originario, di collegamenti verticali (scale, rampe) all'esterno dei fabbri-
cati.

Tale intervento potra essere assentito alle seguenti condizioni e prescrizioni:
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a nel Centro Storico non potra riguardare fronti prospicienti su vie spazi pub-
_ blici e saranno ammessi solo sulle fronti interne e dovra comungue essere
progettato e realizzatc in modo da Ao sltsrareicaratteri compositivi dei pro-
spetti ovvero in modo da realizzare un rapporto armonico con detti caratteri;

O nelle altre zone dovra essere progettato e realizzato in modo da realizzare un

rapporto compositivo armonico con i caratteri del fabbricato preesistente ov-
vero con quelli ridefiniti nell'ambito di una riprogettazione globale.

- || recupero dei volumi preesistenti & ammesso alle seguenti condizioni, limiti, criteri e
prescrizioni, fatte salve specificazioni pil restrittive normate nelle singole aree:

— Verifica della sussistenza delle condizioni di volume preesistente, come definito
dallart.8.10 delle presenti NTA:

= Riprogettazione compositiva del volume da recuperaie con particolare attenzione
al contesto in cui & inserito.

— Ottenimento, a seguito dellintervento di ristrutturazione, di locali con requisiti di
altezza e di dotazioni igienico funzionali adeguati alla destinazione d'uso da rea-
lizzare;

e)- RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

interventi rivolti a sostituire I'esistente tessuto urbanistico-edilizio con altro diverso me-
diante un insieme sistematico di interventi edilizi anche conla modificazione del disegno
dei lotti, degli isolati e della rete stradale.

f) - COMPLETAMENTO

Interventi rivolti alla realizzazione di nuove costruzioni e/o nuovi manufatti, ampliamenti e
sopraelevazioni, su porzioni di territorio gia parziaimente edificate, disciplinati nelle singo-
le aree di P.R.G.C. con specifiche prescrizioni relative agli allineamenti, alle altezze mas-
sime, allatipologia ed alle caratteristiche planovolumetriche (indici e ai rapporti di coper-
tura) degli edifici.

Si distinguono i seguent softotipi di intervento:
- AMPLIAMENTO: intervento volto allaumento della volumeiria esistente mediante:
— estensione in senso orizzontale del fabbricato;

— chiusura di spazi aperti esistenti all'interno della  sagoma, quali scale, porti-
cati, ecc. purché siano garantite adeguate condizioni igieniche di aerazione-
illuminazione ai locali retrostanti;

— realizzazione di volumi interrati.

- SOPRAELEVAZIONE: intervento volto all'aumento della volumetria esistente mediante:
estensione in senso verticale del fabbricato.

- NUOVA COSTRUZIONE: costruzione di nuovi edifici o nuovi manufatti su porzioni di

aree non edificate o gia parzialmente edificate ancorché comprese in zone urbanizzate
di P.R.G.C.

g)- NUOVO IMPIANTO

interventi rivolti alla utilizzazione di aree inedificate, disciplinate con apposite norme rela-
tive agli allineamenti pid importanti, alle altezze, alle confrontanze, alle densita fondiarie e
territoriali, nonché al rapporto di copertura secondo le destinazioni d'uso.

Detti interventi saranno dinorma realizzati a mezzo di S.U.E., fatte salve prescrizioni spe-
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1. Fatta salva la dotazione di parcheggi pubblici costituenti standard urbanistico a norma
dell'art.21 della L.R. n.56/77, tutti gli interventi di nuova costruzione, completamento, ri-
strutturazione edilizia con recupero di volumi o incremento delle unita immobiliari e sosti-
tuzione edilizia sono subordinati alla disponibilita delle seguenti quantita minime di super-
fici destinate a parcheggi privati:

a) per la destinazione residenziale: 1 mq. ogni 10 mc. di costruzione;

b)  perle destinazioni direzionale, commerciale, terziaria, turistico - ricettiva: 1 mq. ogni
3,5 mq. di Superficie Lorda di Pavimento.

c) perla destinazione produttiva: 10 mq. per ogni addetto teorico; Per gli interventi di
Nuovo Impianto e sostituzione edilizia la dotazione minima non pud comunque es-
sere inferiore al 10% della superficie fondiaria.

2. La dotazione minima di posti auto & determinata dividendo per 20 la superficie di cui al
precedente comma 1 e arrotondando per eccesso il risultato; Deve essere comunque ga-
rantita una dotazione minima di 1 posto auto per ogni unita immobiliare, elevabile a 2 posti
auto nel caso di interventi di nuova costruzione con déstinazione residenziale.

s, Gli addetti teorici sono calcolati secondo il parametro di mq.75/addetto di superficie lorda
di pavimento.

4. Sono esonerati dall'obbligo di reperimento della dotazione di cui al comma 1 gli interventi
da attuarsi nelle zone di Centro Storico e Nuclei Rurali che non siano soggetti a formazio-
ne di SUE qualora sia dimostrata Iimpossibilita di individuare le superfici occorrenti..

5. Le superfici di cui al comma 1 devono essere reperite in aree adiacenti alle costruzioni di
cui costituiscono pertinenza e la loro localizzazione deve essere individuata sull'elaborato
grafico allegato alla istanza di rilascio del titolo abilitativo.

6. Per gli interventi di nuova costruzione e sostituzione edilizia che non prevedano gia il
reperimento degli standard a parcheggi pubblici, almeno la meta della dotazione deve es-
sere localizzata all'esterno delle recinzioni.
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art:21- NORME DI TUTELA AMBIENTALE —

Il P.R.G.C. individua il nucleo centrale, come perimetrato in cartografia, guale insediamen-
to urbano avente carattere storico ed ambientale e ne disciplina gli interventi con ia norma-
tiva e le prescrizioni riportate all'art.22 - CENTRO STORICO (Cs)-.

Nel quadro delle prescrizioni inerenti le caratteristiche dell'area e della disciplina di inter-
vento di cui all'art.22, il P.R.G.C. definisce pertanto il Centro Storico quale "zona di recu-
pero" ai sensi del 1° comma dell'art.27 della L.457/78.

Allintarno de! Centro Storico, Il P.R.G.C. individua, con apposito simbolo grafico, sulla
cartografia 1:1000 (tavv.9a- 9b), edifici e parti di essi che sono riconoscibili quali testimo-
nianze storico-artistiche efo ambientali o documentarie e per i guali, ancorché non siano
vincolati ai sensi della Legge 1089/39, disciplina gli interventi con la normativa e le pre-
scrizioni di cui all'art.22.

Per tutti i singoli edifici o parti di edifici, segnalati sulla cartografia quali testimonianze
storico documentaria, sono ammessi soltanto interventi di categoria c) restauro e risana-
mento conservativo, indipendentemente dai loro inserimento all'interno di un contesto in
cui siano consentiti interventi di altre categorie.

Negli interventi sull'edilizia esistente in qualsiasi parte del territorio comunale, qualora
emergano, dal rilievo e documentazione preliminare fotografica, elementi decorativi o ar-
chitettonici di pregio, in quanto testimonianza documentaria o storice architettonica, quali:
affreschi, meridiane, camini, voite, parti di tessitura muraria, ecc., sara obbligo del Comu-
ne, al momento in cui ne viene a conoscenza, prescrivere i conseguenti approfondiment
progettuali specialistici per la loro conservazione, restauro o recupero.

il P.R.G.C. ai sensi dell'art.24, comma 4, punto a) della L.U.R., stabilisce che gli interventi
edilizi che riguardano edifici o parti di essi ecc., riconosciuti Beni culturali, non possano
eccedere la categoria ¢), fatta salva ogni disposizione pili restrittiva dettata dalle presenti
norme, dovendo le stesse operazioni di restauro e di risanamento conservativo risultare
conformi all'8° comma dell'art.24 delia L.U.R.-.

Per ogni controversia che insorgesse fra il Comune ed il Privato cittadino e/oc Ente sullin-
terpretazione delle disposizioni del precedente articolo deve essere richiesto il parere della
Commissione regionale per la tutela dei Beni culturali ed ambientali di cui all'art.91 bis del-
la L.U.R. e cid a partire dalla data di costituzione della Commissione stessa.

Aree verde privato di tutela ambientale.

8.

10,

11.

Al sensi dell'art.24 della L.U.R. il P.R.G.C. delimita aree verdi private aventi elevato inte-
resse ambientale, libere da edificazioni, considerandole inedificabili, come previsto al-
Iart.13 punto 7 della L.U.R.

Tutti | progetti di intervento riguardanti gli edifici ubicati nel Centro Storico e quelli che i
PRGC indica di valore storico, architettonico o documentario, dovranno essere corredati
da una completa e dettagliata documentazione fotografica che evidenzi le caratteristiche
tipologiche, decorative, e ambientali dell'esistente.

Qualora da tale documentazione risultino testimonianze storico documentare efo culturali,
meritevoli di conservazione, sara obbligo del Comune, su proposta della C.1.E., prescrive-
re gli appropriati interventi di conservazione, restaure o recupero, con riferimento agliin-
terventi ammessi dalle presenti norme per I'ambito in cui sono inscritte.

Alle richieste di interventi che comportino operazioni di sostituzione e/o rifacimento elo
integrazione delle strutture portanti verticali e/o orizzontali va allegata opportuna docu-
mentazione illustrativa delle tecniche strutturali da adottarsi al fine di impedire croili elo
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12.

13,

14,

15.

16.

17.

lesioni ai manufatti oggetto di intervento e/o ad essi adiacenti.

Tale documentazione, stilata da tecnico abilitato, comporta la piena responsabilita del
progettista per le soluzioni proposte, e del proprietario per le realizzazioni.

Nel caso non siano oggettivamente rispettate le opportune cautele e/o non siano sufficien-
temente approfondite le indagini e le soluzioni non si potra procedere alla ricostruzione
delle parti croliate poiché non si verificano le condizioni di cui ali'art. 12 punto h) delle pre-
senti norme. '

Al fine di conseguire o ripristinare ['unita stilistica delle fronti esterne, anche nei casi di
interventi su porzioni limitate di fronti, il Comune ha facolta di prescrivere agli interventi da
realizzare di uniformarsi a soluzioni gia realizzate su porzioni contigue e/o adiacenti ovve-
ro a prescrizioni definite appositamente nell'atto autorizzativo.

Tali prescrizioni, a cui, per quanto sotto specificato, & fatto obbligo di attenersi gia in
sede progettuale, e che sono da intendersi quali integrative e complementari di quelle del-
le singole categorie di intervento, riguardano in particolare:

- Rivestimenti: materiali, colori, modalita di posa;
- Tinteggiature: materiali, colori;
-Serramentn materiali, colori;

mammlssnbﬂué di mstallaz:one di controserramenti esterm volti all'annullamento delle
profondlté del vano apertura.

- Elementi architettonici e decorativi;
- Manti di copertura ’

*impiego di manti in laterizio simili a quelli circostanti (con esclusione di marsigliesi o al-
tri materiali);

*impiego obbligatorio di "coppi" o equivalenti (anche fissabili mediante ancore di acciaio
inox antiscivolamento e con nasello per fissaggio al listello trasversale) nei casiin cui
le parti dell'edificio oggetto diintervento o degli edifici adiacenti, testimonino una presen-
za maggioritaria di "coppi".

- Canali di gronda, pluviali, ecc.: impiego esclusivo di lamiera di rame.
- Cancelli, parapetti, ringhiere, inferriate: *impiego esclusivo di ferro colore scuro;

- Pavimentazioni: *impiego di masselli di porfido e/o di masselli in cls.caratterizzati da
forme, geometria e sistema di posa adeguati al contesto ambientale.

- lluminazione esterna: materiali e apparecchi illuminanti
- Recinzioni. '
- Insegne pubblicitarie.

-Tende esterne con funzione di schermatura solare, sia per unita abitative che per eser-
cizi commerciali, e simili.

Possono essere consentiti, previa valutazione delle proposta di intervento in sede di C.|.E.
I'impiego di tecniche e materiali differenti rispetto a quelli tradizionali quando talei lmplego
sia previsto all'interno di un progetto globale di ristrutturazione a livello di isolato e mai
quanto riguardi interventi episodici e casuali di sostituzione riferiti ai singoli componenti ar-
chitettonici o strutturali.

Il Comune ha facolta di predisporre Piani di disciplina coordinata, ovvero Piani di Recu-
pero Urbano (ex. L.R. 09/04/96 n.18) tesi a:

= disciplinare le operazioni di intervento edilizio sulle facciate;,
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

= eliminare gli elementi deturpanti e fatiscenti;

— avidenziare le caratteristiche ambientali e determinare le metodologie di valutazione
dei profili, deile sagome, dei ritmi, dei materiali e del colore degli edifici nonché delle
coperture,

= regolamentare gli accessi e la viabilita e I'arredo urbano.

Ove detti piani vengano approvati le prescrizioni in essi contenute saranno prevalenti sui
contenuti del presente articolo punto 2.5.

Il recupero e l'utilizzo ai fini abitativi dei “wyolumi sovrastanti I'ultimo piano degli edifici
compresi nella sagoma di copertura” & ammesso in applicazione dei disposti della L.R.
0R/0R/G8 n.21 e della relativa circolare P.R.G.C. 25/01/1999 n.1/PET, con l'osservanza
delle seguenti prescrizioni:

s le eventuali aperture che sirendano indispensabiii, ai fini deila dotazione di supef-
fici diilluminazione e ventilazione adeguate per locali destinati alla permanenza
di persone (L.R. 21/98 art.1 comma 2 jett.a) devono essere definite all'interno diun
progetto unitario esteso all'intero edificio;

» pergli ambiti assoggettatia P.d.R., (ove il medesimo non sia stato ancora approva-

to) non devono configurarsi anche interventi correlati che, nelle restanti parti

" dell'edificio, eccedano la categoria b) e/o, nell'edificio in genere, producano altera-
zioni e/o compromissioni della situazione statica.

Le attivita commerciali si svolgono nel rigoroso rispetto dei beni culturali e ambientali
individuati ai sensi del’art.24 della L.R. 56/77 e s.m.i,;

La nuova apertura, il trasferimento di sede, la variazione della superficie di vendita di
esercizi commerciali in sede fissa che comportino interventi edilizi su edifici classificati
come Beni Culturali Ambientali dal P.R.G.C. sono assoggettati alle disposizioni contenute
nelle NTA del PRGC medesimo e alla verifica della corretta integraziene nel contesto tipo-
logico degli edifici adiacenti con particolare attenzione all'inserimento degli spazivetrinae
degli accessi. ‘ :

in particolare dovranno essere conservate le vetrine di particolare interesse storico e
documentario e la progettazione degli interventi, ivi comprese le insegne, dovra attenta-
mente vaiutare gli effetti derivanti dallimpatto architettonico sull’edificio, anche per quanto
riguarda la tipologia, i materialie le dimensioni, al fine di evitare Palterazione degli elemen-

ti architettonici e decorativi originari.

| relativi elaborati progettuali dovranno contenere una puntuale analisi delle preesistenze
oltreché lo sviluppo esecutivo di dettaglio delle proposte di intervento.
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PARTE TERZA
AREE DI INTERVENTO

art:22- CENTRO STORICO (Cs)

descrizione

L'area come risulta perimetrata nella cartografia, & caratterizzata dagi
insediamenti pill antichi sul tracciato viario originario.

La perimetrazione peraltro non comprende solo il nucleo pit anticoma
interseca anche aree e tessuti marginali nei quali non & pil riconosci-
bile la conservazione dell'originario insieme ambientale.

L'area presenta caratteri eterogenei nei quali accanto a episodi che
vengono segnalati quale testimonianza storica documentaria si trova
una diffusa situazione di edilizia di modesta qualita architettonica, in
termini di tecniche costruttive e materiali, ritmi e sistemi decorativi e di
facciata, che in molti casi sono stati modificati dagli interventi avvenuti
negli ultimi 50 anni.

Il carattere ambientale complessivo che si pud ancora leggere & dovuto
alla estensione del tessuto edilizio che si & conservato attraverso il
tempo sugli originari insediamenti.

Il P.R.G.C. formulai criteri per salvaguardare le testimonianze storiche
e documentarie esistenti e segnalate, le unita ambientali ove siano ri-
conoscibili, e icriteri per disciplinare negli altri casi gli interventi ap-
propriati all'esistente e tuttavia compatibili con un obiettivo di rinnovato
uso degli-edifici e del tessuto edilizio in genere. Gli interventi sono fina-
lizzati alla conservazione attiva degli edifici e alle loro rivitalizzazione
funzionale, nella loro unita strutturale e formale, ove queste siano an-
cora presenti, al recupero dei volumi ex agricoli all'uso residenziale o
ad altro ammesso dalle presenti norme, al recupero e alla valorizzazio-
ne dei loro caratteri architettonici, al ripristino delle parti alterate o de-
gradate, alla eliminazione delle superfetazioni, alla definizione, in man-
canza di elementi caratterizzanti, di soluzioni progettuali e realizzative
compatibili con l'esistente.

I P.R.G.C. individua alcune testimonianza definite "storico- documen-
tarie" meritevoli di tutela, prescrivendo che vengano conservate, con
appropriati interventi di restauro e risanamento e ancorché si trovino
allinterno di aree in cui siano ammessi altri tipi di intervento.

Tali testimonianze sono individuate nella cartografia in scala 1:1000
(tavv. 9a e 8b).

Non si riscontrano invece edifici o parti di edifici che debbano essere
sottoposti al vincolo della L.1039/39.
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Interventi
ammessi
{art.9)

Negli ambiti assoggettati a P.d.R. si ammettono le categorie di inter-
vento sotto indicate e specificate:

-in assenza di P.d.R. e fino allapprovazione del medesimo, interventi di
categoria:

-a) -manutenzione ordinaria; -b) -manutenzione straordinaria;

-c1)-restauro; -c2)-risanamento conservativo;

-d1)-ristrutturazione edilizia di tipo d1;

-d2)-ristrutturazione edilizia di tipo d2;

-in presenza di P.d.R., sono ammessi anche gli interventi di categoria:
-d4) -ristrutturazione edilizia di tipo d4,

-h) -demolizione e sostituzione edilizia - solo se e in quanto finalizzate

alla realizzazione degli interventi di cui alle atre categorie e nell'ambito
di un progetto di riorganizzazione planovolumetrica dell'area assogget-
tata a P.d.R. L'attuazione dei singoli P.d.R. potra avvenire anche per
parti purché comprese in volumi e/o superfici funzionali.
Per 'ambito individuato con il n.21 sulla tav. 9b, con insediamenti di ti-
po misto residenziale-artigianale, oltre al recupero dei volumi preesi-
stenti in deroga alla definizione di volume preesistente, (art.8.10 delle
presenti NTA) e ammessa la sostituzione edilizia della esistente strut-
tura aperta, gia destinate ad attivita produttiva, nel limite di mq.183 di
s.u.l. ,a condizione che lintervento avvenga nel rispetto delle dei ca-
ratteri tipologico-formali ricorrenti nel centro Storico e che contestual-
mente allintervento si realizzi una riqualificazione urbanistica dell'intero
comparto.

In assenza di PdR gli interventi di categoria d1) e d2) sono ammessi

soltanto alle seguenti condizioni:

e \enga preventivamente inoltrato uno studio storico-filologico predisposto e
sottoscritto da professionista abilitato che docurnent lo stato di fatto e che in-
dividui le categorie di intervento ammissibili sugli edifici oggetto diintervento &
che tale studio venga approvato dalla Amministrazione Comunale, sentita a
Commissione Edilizia.

» Gliintervent proposti siano compatibilie coerenti con le risultanze del succi-
tato studio ed inoltre nonimpediscano pregiudichino la futura attuazione del
Piano di Recupero sui restanti ediifici o porzioni di essi.

» Contestualmente allarealizzazione degliinterventi previsti dovra essere attua-
ta una riqualificazione tipologica dell'edificio, eliminando le eventuali superfe-
tazioni e gli elementi architettonici e tipologici incoerenti.

Al di fuori degli ambiti assoggettatia P.d.R., e con riferimento aile indi-

viduazioni di cui alla tav.9b di P.R.G.C., si ammettono le categorie di

intervento sotto indicate e specificate: ’

-a) -manutenzione ordinaria; -b) -manutenzione straordinaria,;
-¢c1)-restauro; -c2)-risanamento conservativo,
-d1)-ristrutturazione edilizia di tipo d1;

-d2)-ristrutturazione edilizia di tipo d2;

-d4)-ristrutturazione edilizia di tipo d4;

(con l'ammissibilita di interventi di sostituzione in termini di demolizio-

ne parziale e ricostruzione solo se e in quanto finalizzati all' intervento

della categoria stessa).

Le categorie individuate sulla tavola 9b sono intese quale soglia mas-

sima di intervento nella quale sono compresi e ammessi interventi di

categoria inferiore.

| progetti per la realizzazione di interventi a partire daila categoria d1)

dovranno essere riferiti all'intera proprieta immobiliare del proponente

Iistanza di titolo abilitativo.
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Destinazioni
d'uso

(art.10)

Le destinazioni d'uso ammesse sono quelle di seguito indicate con rife-
rimento all'art.10 delle presenti norme e alle limitazioni, prescrizioni e
condizioni ivi contenute:

R2) residenza ed attivita di servizio compatibili con la residenza (attivita
terziarie C7: attivita artigianali di servizio alla residenza P2; attivita turi-
stico-ricettive T1, nel limite di mq.300 di s.u.l. per ogni attivita insedia-
ta).

P2) artigianali di servizio;

C1) attivita commerciali per la vendita al dettaglio di generi alimentari;

C4) attivita commerciali compatibili con il territorio urbano, per la vendi-
ta al dettaglio di generi non alimentari;

E' data espressa facolta alla C.A. di escludere, nei casi specifici, modi-
fiche che possano indurre situazioni non appropriate sotto il profilo del
coerenza ambientale con l'intorno del tessuto storico, e/o non adeguate
sotto 'aspetto della sicurezza e dell'accessibilita.

In ogni caso sono tassativamente escluse le attivita nocive o moleste
rispetto al téssuto residenziale circostante specie in relazione alla for-
mazione di vapori, fumi, odori e rumori sgradevoli, e pertanto alla C.A.
& riservata la facolta di escludere, in casi specifici, attivita che seppure
comprese nella elencazione sopra riportata, diano origine ai fenomeni
sopra descritti.

Le destinazioni d'uso preesistenti alla data di adozione delle presenti

norme e non comprese nell'elencazione di cui sopra si intendono am-

messe fino alla cessazione o al rilascio della relativa attivita.

Parametri edilizi
ed urbanistici
(art.7)

Gli interventi ammessi dovranno rispettare i limiti di densita fondia-
ria, di altezza e le confrontanze di cui agli artt.7-8-9 del D.M.
02/04/68 n.1444 per le zone di tipo A.

Prescrizioni
particolari

Nel Centro Storico il P.R.G.C. individua con la cartografia di sviluppo (ta-
vole 9a e 9b) gli ambiti edilizi normativi per i quali si prescrive I'assogget-

tamento a P.d.R.

Il P.R.G.C. individua i P.d.R. che per la loro rilevanza di carattere urbani-
stico e/o architettonico ambientale sono di iniziativa pubblica.

| P.d.R. individuati dal P.R.G.C. dovranno di norma riferiti alle unita mi-
nime di intervento perimetrate dal P.R.G.C.e predisposti in forma unita-
ria. Sara facolta del Comune esaminare preventivamente alla formazione
dei P.d.R. una perimetrazione ridotta e/o modificata rispetto a quella in-
dicata dal P.R.G.C., in presenza di variazioni di perimetro riferite alle
proprieta catastali ovvero in caso di motivate e obiettive difficolta realiz-
zative.

La perimetrazione ridotta e/o modificata potra essere assentita a condi-
zione che interessi un ambito comunque significativo e nel quale gli in-
terventi di P.d.R. siano efficacemente attuabili. Sulle porzioni di tessuto
edilizio comprese nel perimetro di P.d.R. che risultassero escluse dal-
I'ambito riperimetrato, rimane in vigore la disciplina normativa delle pre-
senti norme.
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Prescrizioni
particolari

Nei casi in cui le categorie di intervento individuate sufla tav. 9b non siano ritenu-
te adeguate alio stato di fatto dellimmobile, & data facoita al Cormune di esamina-
re motivate istanze volte a proposte di P.d.R., nelle quali lo stato di fatto sia do-
cumentato nei modi che seguono:

= documentazione catastale (dati e schede grafiche) dell'immobile storica-
mente accertato;

= documentazione storica;

= documentazione fotografica completa dii tutti particolari caratteristici e di det-

taglio;

rilievo particolareggiato;

analisi della consistenza statica e relazione redatta da professionista abili-

tato conanalisi dei carichi e delle strutture e verifica delie possibiiita di infer-

vento rispetto ai fabbricali contigui.

— attestazione, asseverata, della non avwenuta realizzazione di interventi nel
periodo intercorrente tra la data di approvazione del P.R.G.C. eladata di
adozione delle presenti norme.,

Ove il Comune ritenga motivata e esaustiva la documentazione di cui sopra po-

tra variare la categoria di intervento ammissibile o assentire la formazione di un

P.d.R. a condizione che lambito coincida almeno con lintera proprieta dellistarie

la proposta di P.d.R., owero con f'ambito cartografico perimetrato, e che la pro-

posta di P.d.R. non configuri in nessun modo interventi di categoria €).

LUintervento finalizzato alluso per autorimesse private di locali a pianc teireno pro-

spettanti sui cortili intemi e da questi convenientemente accessibili, secondo

quanto al precedente punto 1), & consentito:

o apartire dalla categoria c.1 (fisanamento conservativo), In tal caso & ammes-
soil recupero delle corrispondenti superfici e volumetrie, contestualmente al-
fintervento, in aitra parte del fabbricato o porzione di fabbricato, purché cont-
guo o compenetrate e anche in eccedenza al limiti previsti per la categoria
d2).

e Informa contestuale ad interventi di cat.b);

Intuttii casi lallargamento delle aperture esistenti, necessario per ragioni funzio-

nali, dovra essere definito allinterno di un progetto come indicato al presente ar-

ticolo— capitolo 2— & secondo criteri consoni alle prescrizioni tipologiche e dima-
teriali di cui al presente articolo.

In presenza di P.d.R. & inolire ammessa la realizzazione di bassi fabbrica-

i e tettoie nei limiti di cui al precedente art. 15 alle seguenti condizioni:

1) non sono ammessi nei cortili ed aie comuni;

2) sono da costruirsi prioritariamente in aderenza a fabbricati o recin-
zioni a parete piena esistenti;

3) sideve procedere, contestualmente, alla eliminazione di qualsiasi
struttura edilizia esistente al piano cortile o sporgente dai profili de-
gli edifici, con carattere di superfetazione o di precarieta;

4) devono avere caratteristiche tipologiche rigorosamente coerenti
con il contesto architettonico in cui si collocano; in particolare: le
coperture saranno obbligatoriamente a falde inclinate, con la pen-
denza riscontrabile nel fabbricato principale, con orditurainlegno e
tegole curve.

Ul
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. che, aifini della verifica degli standards di cui al presente articolo, sono computabili
anche le aree private per le qualie previsto I'assoggettamento ad uso pubblico disci-
plinato con convenzione, con manutenzione a carico della proprieta.

. Chele aree per servizi dovranno essere convenientemente sistemate, a cura e spese
dei proponenti, a scomputo del contributo di costruzione, secondo quanto previsto dal-
la convenzione di cui al precedente art.4.

33:3+ Insediamenti residenziali:

La dotazione di servizi pubblici & assicurata mediante

a) aree espressamente vincolate, individuate cartograficamente, per le quali sono vinco-
lanti la localizzazione e conformazione planimetrica riportata in cartografia, la superfi-
cie ed il tipo di attrezzature riportata nella tabella allegata alle presenti NTA;

b) aree indirettamente vincolate, da reperire nelle zone assoggettate a Concessone Con-
venzionata o a Strumento Urbanistico Esecutivo, in relazione alle specifiche prescri-
zioni dettate dalle presenti norme.

Per queste ultime si precisa:

e . che,inassenzadi specifiche prescrizioni dizona, la dotazione minima & fissata in
mq. 25/ab,;

o che la monetizzazione &€ ammessa, su richiesta della Amministrazione Comuna-
le, nei limiti dettati dalle prescrizioni di zona;

. che non sono in ogni caso monetizzabili le dotazioni di aree verdi e di parcheggi
(15,00 mq. /ab.). '

. che la loro localizzazione deve avvenire in modo corretto senza pregiudizio per la
razionalita dell'ubicazione delle attrezzature previste.

° che, a discrezione della A.C., in alternativa alla monetizzazione, possono essere
cedute aree esterne ai S.U.E. all'interno dizone assoggettate dal P.R.G.C. avin-
colo specifico, di cui al precedente comma a - punto a).

Ai fini del calcolo della capacita insediativa teorica l'indice residenziale da assumere a
riferimento per la determinazione degli abitanti insediabili & fissato nella misura di 90
mc/ab.

33.4 - Insediamenti produttivi:

Ai sensi dell'art.21.2 L.R. 56/77 e s.m.i. la dotazione minima di aree per servizi ed attrez-
zature funzionali agli insediamenti produttivi & stabilita nelle seguenti misure:
«  interventi di nuovo impianto su aree di nuovo insediamento (zone Ap3): 20%
della superficie territoriale destinata a tali insediamenti.

« Interventi di riordino e completamento su impianti esistenti confermati nella
loro ubicazione (zone Ap1 — Ap2 — Ap4): 10% della superficie fondiaria.
Almeno la meta di tali aree dovra essere destinata a parcheggi pubblici.

Fatte salve eventuali specificazioni dettati dalle prescrizioni normative dizona, la monetiz-
zazione & ammessa soltanto per gli interventi sugli edifici esistenti e limitatamente alla do-
tazione non afferente i parcheggi pubblici (50% della dotazione complessiva).

33.5 - Insediamenti commerciali:

In conformita a quanto previsto dal'art.21—1° comma p.to 3) della L.R. 56/77, per le nuo-
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in strutture multipianc. Non & ammesso il reperimento della dotazione
prescritta in focali interrati. La monetizzazione & ammessa limitata-
mente alla quota del 50% non vincolata a parcheggi pubblici.

Per gli esercizi commerciali ricavati ex—novo in edifici di consistenza volumetrica superio-
re a mc. 700 che sono oggetto di interventi di ristrutturazione edilizia con recupero di vo-
lumi o di sostituzione edilizia, non € ammessa la possibilita di monetizzazione della dota-
zione di servizi prescritta.

Per gli esercizi commerciali superiori a 400 mg. la dotazione minima di parcheggi pubblici
& comunque elevata al 70%, senza possibilita di monetizzazione e dovra verificarsi inoltre
il fabbisogno totale di posti a parcheggio di cui al 2° comma del presente articolo;

Per gli interventi da attuarsi nelle zone “Cs” Centro Storico; “Asc” “Ase” Aree sature capo-
juogo ed esterne; le superfici a parcheggio devono essere reperite in prossimita
dell'esercizio commerciale, o comunque ad una distanza dal medesimo non superiore a
m.150, se P'ubicazione ela conformazione delle medesime & ritenuta funzionale dallaA.C.,
e possono anche essere realizzate interrate o in strutture multipiano.

Le attivita cormerciali ubicate nelle localizzazioni commerciali urbane ed extraurbane de-
vono dimostrare, oltre la disponibilita di postia parcheggio di cui ai precedenti commi, an-
che di spazi destinati alla movimentazione delle merci e di aree di sosta per gli automezzi
pesanti in attesa di scarico. ;

| proventi della monetizzazione dei parcheggi di cui al presente paragrafo — p.ti @) e b) so-
no utilizzati dalla Amministrazione Comunale per l'acquisto e la sistemazione di aree a
parcheggio e di viabilita al servizio degli insediamenti commerciali ubicati nel Centro Stori-
co e nelle altre zone di completamento.

Nei casi di interventi di nuova costruzione o ampliamento, in aggiunta ai parcheggi pub-
blici dovranno essere previsti parcheggi ed autorimesse private nella misura di almeno 1
mq. ogni 10 mc. di nuova costruzione, a norma dell'art.2 della L.122/89.

33.6 - MONETIZZAZIONI

in caso di interventi sul patrimonio edilizio esistente, attuati mediante strumenti urbanistici
esecutivi, @ ammesso procedere alla monetizzazione delle aree per servizi al fine di poter
soddisfare gli standards urbanistici nei seguenti casi:

a) comprovata impossibilita di reperire in tutto od in parte, le aree per servizi sull'area in
proprieta o sull'area oggetto di intervento;

b) comprovata impossibilita di reperire tali aree su aree adiacenti a quella in proprieta o a
quella oggetto di intervento, anche se appositamente destinate dal vigente P.R.G.C.;

¢) impegno del proponente a corrispondere gli importi delle aree da monetizzare prima del
ritiro delle concessioni edilizie o prima della stipula della convenzione.

Gli importi cosi riscossi verranno utilizzati dall Amministrazione Comunale per il reperimen-
to & la realizzazione di aree per servizi, mediante appositi progetti, nel punti appositamen-
te individuati dal P.R.G.C. ed urbanisticamente idonei.
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